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I. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH
1.1 Giéi thiéu chung.

Tinh Thai Nguyén dugc xac dinh la trung tam kinh té, van hoa, giao duc
ctia ving trung du va mién ndi phia Bac; ndm trong ving Thu d6 Ha Noi; 1a cira
ngd giao luu kinh té - x4 hoi gitra ving trung du va mién nui phia Bic véi cac
tinh dong bang Bic Bo. Vi nhiéu thuan lgi vé vi tri, didu kién ty nhién, kinh té
- x4 hoi, Thai Nguyén c6 nhiéu loi thé dé phat trién toan dién, bén viing trong
mdi lién két v4i cac tinh, thanh phé, cac trung tdm kinh té 16n cua ca nudc,
tuong xtng voi tiém ning va khai thac t6i da loi thé so sanh cua mot trung tAm
ving. Ngdy 12/6/2025, Qudc hoi ban hanh Nghi quyét s6 202/2025/QH15 vé
viéc Sap xép don vi hanh chinh cap tinh, trong do quyét nghi: “Sap xép toan bd
dién tich ty nhién, quy mo dan s cta tinh Bic Kan va tinh Thai Nguyén thanh
tinh méi c6 tén goi 1a tinh Thai Nguyén”. Sau khi sip xép, tinh Thai Nguyén co
dién tich tu nhién 1 8.375,21 km2; quy mé dan sd 1a 1.799.489 nguoi; giap cac
tinh Bac Ninh, Cao Bang, Lang Son, Phu Tho, Tuyén Quang va thanh phd Ha
Noi.

Phuong Gia Sang dugc thanh lap trén co so sap xép toan bo dién tich tu
nhién, quy mé déan sé ctia phuong Huong Son, xa Pong Lién, phan con lai cua
phuong Gia Sang va phan con lai cia phuong Cam Gia sau khi sip xép theo
quy dinh thanh phuong moi co6 tén goi la phuong Gia Sang. Viéc sép nhap nay
da tao ra mot phuong co6 dién tich va quy mo dan s6 16n hon, chinh thtc ¢6 hiéu
luc tir thang 7/2025

1.2 Su can thiét diéu chinh.

Sau khi sap xép lai don vi hanh chinh, tinh Thai Nguyén c6 92 x4, phuong.
Khong gian phét trién méi khién nhiéu quy hoach trude day khong con phu hop.
Do dd, ngay sau khi mo hinh chinh quyén dia phuong hai cap di vao hoat dong,
cac xd, phuong da khan truong trién khai cong tac 18p quy hoach chung, tién toi
quy hoach chi tiét, tao nén tang cho phat trién ha ting va kinh té - xa hoi trong
giai doan maoi.

Hién nay, Ban Quan ly du an dau tu xay dung Phuong Gia Sang (Trung
tam Dich vu tong hop phuong Gia Sang trudc day) dang trién khai dau tu xay
dung ha ting dong bd cua dy an. Trong qua trinh trién khai do dac, kiém dém
phuc vu cong tac bdi thudng giai phong mit bang, két hop véi nha thau thi cong
cac khu vyc duoc ban giao, déng thot ra soat céac vi tri véi Quy hoach dugc phé
duyét. Ban Quén 1y du 4an dau tu xdy dung nhan thdy mot so vi tri quy hoach
chua phu hop voi diéu kién thuc té hién nay nhu; chirc nang, quy mo, vi tri mot
sO quy hoach sir dung dat, cong trinh chua phu hop, néu trién khai sé gay lang
phi vé nguon luc va anh hudng dén tinh kha thi thuc hién dy an:

1.2.1 Ddnh gid diéu ki¢n diéu chinh

Do 4n quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n dau tw Chg va Khu dan cu lién ke,
phuong Huong Son. Thanh pho Thai Nguyén tai Quyét dinh so 8981/Qb-
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UBND ngay 06/10/2020. Quyét dinh s6 2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 cua
UBND Thanh phd Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét 1/500 Dy an dau tu Cho va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son.
Thanh phé Thai Nguyén.

Tuy nhién, theo danh gia, Mot s vi tri quy hoach dat ha ting k¥ thuat
khong phu hop véi thyc té, gay lang phi nhu vi tri phia Bac khu dét cdy xanh
CX-02; hodc thiéu nhu vi tri thoat nuéc mua gitra khu dat & Tai dinh cu TDC-
01 va dat & hién trang HT-04 tai khu vuc Bong Bic cua du 4n. Vi tri dat ha téng
ky thuat (giap dat & LK-05) bd tri qua sat twong nha dan hién co (nha éng ba
Diing Thiiy) khong dam bao cho viéc thi cong do khong danh gia duoc phan
mong cua cong trinh.

Vi tri phia Nam cua du 4n tiép giap gitta dudng Luu Nhan Cha va duong
Huong Son c6 vi tri cra xa thoat nudce tir dwong Huong Son va khu vuc duong
Luu Nhan Chu phia trudc truong THPT Chu Van An vao khu vuc du an, tuy
nhién chua c6 bién phap dau nbi.

Phia Bic cua Dy 4n c6 truong Mam non Céc Hoéa, hién nay dién tich thuc
té ciia nha trudng ciing nhu dién tich mo rong theo quy hoach khong dam bao
mat d§ xay dung theo ti€u chuan va muc tiéu dat chuan cép do II. bay cling la
yéu cau can thiét phai mo rong cia nha truong

Do d6, dbi chiéu voi diéu kién diéu chinh quy hoach tai Diéu 45 Luat quy
hoach d6 thi va nong thon:

“5. Phuc vu lgi ich quéc gia va loi ich cong dong khi thay déi nhu cdu sir
dung dat danh cho ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo chinh sach phdt trién
tieng thoi ky hodc thay doi chi tiéu sit dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san
nha ¢ binh qudn dau nguoi theo ké hoach phdt trién nha ¢ ciia dia phirong trén
co s6 bao dam khong lam qud tai ha tang ky thudt, ha tang xd hdi cia khu viee
da dvoc lap va phé duyét quy hoach.”.

“8. Can thiét diéu chinh vé ranh gioi hoac mot s6 chi tiéu sir dung dat
quy hoach hodc diéu chinh cdc yéu cau kj thudt chuyén nganh déi véi 16 dat dé
thuee hién dy an dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng lé
trong khu viee da dwoc 1dp, phé duyét quy hoach chi tiét.”

Véi cac 1y do, danh gia néu trén xac dinh viéc diéu chinh quy hoach 1a hét
strc can thiét; phu hop véi diéu kién diéu chinh cua Luat Quy hoach do thi va
nong thon, phu hop voi ké hoach phat trién ctia phuong Gia Sang va phu hop
v6i dé xuét, nguyén vong va loi ich cua nguoi dan. Viée diéu chinh quy hoach

dam bao thuc hién cac du 4n Khu Lién K& Huong Son dam bdo thoi gian, tién
do cua du an;

1.2.2 Panh gid hi¢n trang khu vuc diéu chinh
Pham vi ranh gioi nghién ciru:

Pham vi ranh gioi: Ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach dugc xac dinh theo
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Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020. Quyét dinh sb 2249/QP-
UBND ngay 01/04/2022 ctia UBND Thanh phé Thai Nguyén vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 Dy an dau tu Cho va Khu dan cu
lién ké, phuong Huong Son. Thanh phd Thai Nguyén:

Phia Bic: Giap khu dan cu ngd 261 — duong Luu Nhan Chu.

Phia Nam: Gidp duong Huong Son va truong THPT Chu Van An.
Phia Pong: Giap duong Khu dan cu t6 11

Phia Tay: Giap duong Luu Nhan Chua

a) Dia hinh dia mao:

Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach (quy ra soat danh gia hién trang tai thoi
diém nay) phan 16n dién tich dit rudng triing, thap hon khu vuc xung quanh

Anh hién trang

b) Khi hdu:

Khu vuc nghién ctru nam tai phuong Gia Sang 1a dia phuong ndm trong
khu vuc chiu anh hudng chung cua khi hau gi6 mua, cé hai mua 1o rét:

Mula ndng bat d,?lu tir thang 4 dén thang 10, gid Nam, Bong Nam lam chu
dao, nhiét d cao nhat trung binh 38 oC. Mua néng dong thoi cling la mua mua
tap trung tr thdng 7 dén thang 9, bao thuong xuat hién trong thang 7,8.

Mua lanh bat dau tir thang 11 dén thang 3, gi6 Pong Bac 1a chu dao, nhiét
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d6 thap nhit trung binh tir 8 — 10 oC.

Do am trung binh nim: 84,5%. Vao thang 1 va 2 d6 am co thé dat t6i
100%.

¢) Dia chit cong trinh, thuy vin

Dia chat cong trinh: Qua khéo sat thuc té tai cac khu vuc x6m c6 cac hd
dan xdy dung cong trinh kién cb cho thiy, khu vuc c6 dia chét twong ddi 6n
dinh, nén moéng cong trinh thuan loi cho cong tac xdy dung. Chua co hién tugng
lan, sut, du chan hay bién dong dia chit ndao 16n, nho ting say ra trong khoang
100 nam trd lai day. Do vay khi dau tu xay dung céc cong trinh trong khu vuc
nghién ctru quy hoach can phai khoan thim do dia chat dé dua ra phuong an
thiét ké phan méng on dinh va tiét kiém nhat.

“Tdc dpng tiv xu thé bién déi khi hiu

Luong mua ting c6 thé 1am qua tai hé thong thoat nudc gy ngip ung va
khién nuéc thai hoa v6i nude mua chay tran gay 6 nhiém moi trudng.

Ngap Gng c6 thé lam mat tac dung cta cac cong trinh tiéu thoat nudc dau
mdi va cac truc tiéu thoat chinh cua do thi, 1am gidm hi¢u qua cua toan hé théng
va giy 6 nhiém mdi trudng. Tai khu vuc quy hoach qua con bdo MatMo nim
2025 ciing c6 anh huong dén qua trinh thi cong cua du an do anh hudng chung
trén dia ban.

Anh hién trang khu viee bi dnh hu’ong cua con bao MatMo nam 2025

d) Hién trang dan cw

Hién trang khu dat nghién ctru quy hoach c6 dan sinh song chi yéu tai doc
ranh gioi phia Bic, Pong Bic va phia Dbong Nam khu vyc nghién ctru. Cac ho
bi thu hdi dat trong du an déu da nhan dén bu.

e) Hién trang céng trinh hq ting xa hji
* Cong trinh gido duc

* Truong mam non Coc Hoa:

- Vi trf: phia Bac khu dat quy hoach.

- Di¢n tich quy hoach : 1.839m?2.
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- Hién trang cong trinh x4y dung gdm: 2 khdi nha hanh chinh quy moé 1
tang, nha mai ton, 1 nha 16p hoc 2 tang; 2 cong trinh phu trg con lai san vuon
cay xanh canh quan.

) Hién trang sir dung dit

Theo danh gia téng hop hién trang st dung dat khong c6 su thay doi nhiéu.
Hién trang khu dat quy hoach phan 16n 1a dat trong lta nén cac ndm vura qua
khong c6 su bién dong nhiéu vé co ciu sir dung dat khu vyec.

2) Hién trang céng trinh kién triic

Hién trang cong trinh kién tric cac cong trinh cong cong déu duge xay
dung cao 1-2 tang gach, bé tong kién c6. Miurc dd hoan thién thim m¥y cao, hai
hoa tong thé khu vuec.

Cac cong trinh kién tric nha dan dugc xay dung gach, bé tong kién co, cao
1-4 tang. Xen k& trong khudn vién san vuon cac hd gia dinh c6 cac cong trinh
nha tam, nha ton nho, chiéu cao 1 tang.

Cac cong trinh cong cong cong cap duoc xdy dung sira chita nén chat
luong cong trinh van dam bao. Quy mo cong trinh cong cong hién tai chua dam
bao voi dién tich quy hoach vi thé can quy hoach phu hop dién tich véi quy
hoach cép cao va nhu cau st dung dia phuong.

h) Hién trang ha ting ky thudt
* Hién trang giao thong:

Buong Luu Nhan Cha chay doc phia Tay khu quy hoach, duong nhua,
chiéu rong mat dudng 11,0m, via hé 3,2m mdi bén.

buong Huong Son, bé rong mat duong 7,5m, nén duong 9,0m.
Cac tuyén duong ndi bd két ndi dan cu hién trang, co bé rong 3-5m.
*Hién trang cép dién:

Khu vuc quy hoach c6 tuyén duong day di ndi trung thé 22KV hién trang
chay doc theo hudng Tay Pong duong Luu Nhan Chu.

Con lai 1a cac dudng day dién ha thé di ndi cp dién cho khu vuc hién hitu.
* Hién trang cip nudc:

Nguédn nude: 1y tir duong dng cip nudce tir nha may nudce Tich Luong cap
qua duong 6ng D110 chay qua khu vyc.

Tinh hinh st dung nudc trong cac khu dan cu: 100% ho stt dung nudc hop
v¢ sinh.

* Hién trang san nén, thoat nudc mua:

Khu vuc quy hoach c6 dia hinh xen k& vdi dat nong nghiép va khu vuc dan
cu hién trang cao do nén hién trang tir 19.80 — 22.30m. Khu vyc c6 nén thap
nhat 1a khu vuc dat nong nghi€p trung tam cia du an, Khu vuc c6 cao do nén
cao nhat la khu vuc giap vai cac truc duong hién co.
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Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thoat nudéc mua hoan chinh. Nudc
mua chu y€u chdy tu nhién theo cac kénh muong khu dan cu Luu Nhan Chu roi
thoat vao sudi Vo Ngua chay ra song Cau.

*Hién trang thoat nudc:

Nhin chung khu vuc 14p quy hoach chua c6 hé théng thoat nude tap trung.
Nudc mua, nudc thai mot phan ty tham, mot phan theo cac khe ranh tu nhién
thoat xudng cac ao ho, ruong triing.

*Quan 1y chét thai ran:

Rac thai ran trong khu vuc duge Coéng nhan moéi truong thu gom vén
chuyén tap trung tai khu vuc d61 Thong nha van héa Cong nhan Gang Thép, tir
d6 van chuyén dén bai xtr Iy rac thai cua tinh.

1.3. Xac dinh loai diéu chinh quy hoach.

, E?énh gia so b(f)’ mét sd nodi dung theo quy hoach dugc phé duyét va du
kién di€u chinh (chi ti€t tai muc 4-11) nhu sau:

Theo Do an dwogc phé duyét
tai Quyét dinh so 8981/QD-

Sau

UBND ngay 06/10/2020 ctia didu chinh So sanh
UBND thanh pho Thai
Nguyén
La dy an phat trién nha 6, dich | La du 4n phat trién nha ¢, dich
vu thuong mai hién dai két hop | vu thuong mai hién dai két hop
1 Tinh chét v0i cai tao chinh trang khu dan | v6i cai tao chinh trang khu dan | Khong
quy hoach | cu cli duogc thiét ké va dau tu cu cti duoc thiét ké va dau tu thay doi
ddng bo vé ha ting k¥ thuat va | dong bo vé ha ting k¥ thuat va
ha tﬁng xa hoi ha tﬁng xa hoi
2 | Quymbd
A s Dién tich lap quy hoach la Dién tich 1ap quy hoach la A
2.1 Dientich | 45701 m2 40.721 m’ phong
2.2 | D4n sb Khoang 1.000 nguoi Khoang 1.000 nguoi thay dot
- Chike nang sir dung dat: gom - Chike nang sir dung dat: gom
Dit dich vu cong cong; dat o, Pat dich vu cong cong; dat o,
dat cay xanh, dat cong trinh dat cay xanh, dat cong trinh
dau mdi ha tﬁng ky thuat, dat dau mdi ha téng ky thuat, dat
giao thong, bii dd xe, dét ton giao thong, bai dd xe, dét ton
giao gido
Céc giai Tt duong Luu Nhan Chi mo Tt duong Luu Nhan Cht mo Kho
. . . A oA \ . A ong
3 | phap quy tryc dudng giao thong rong tryc dudng giao thong rong thav dai
hoach chinh | 22m dan vao trung tam khu quy | 22m dan vao trung tam khu Y

hoach két ndi vé6i cong trinh
dich vy thuong mai 1a diém
nhan kién trac chinh cta khu
dan cu. Cac cong trinh nha &
duge bd tri bam theo truc
duong Luu Nhan Cha va bao

quy hoach két néi voi cong
trinh dich vu thuong mai la
diém nhén kién trac chinh cua
khu déan cu. Cac cong trinh nha
& duoce bd tri bAm theo truc
duong Luu Nhan Chu va bao
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quanh cong trinh thuong mai
lam gia tri canh quan va gia tri
thuong mai cua cac cong trinh
nha & lién ké trong khu vuc.
Céc quy dinh kiém soat vé tang
cao, mat do xay dung, cac
khoang lui trong xay dung
duoc quy dinh cu thé chi tiét
cho timg 6 dét, dong b, théng
nhat ngon ngir thiét ké, dam
bdo m¥§ quan do thi, duoc quy
dinh chi tiét tai cac ban vé quy
hoach ban hanh kém theo
Quyét dinh nay va Quy dinh
quan 1y theo do an.

quanh cong trinh thuong mai
lam gia tri canh quan va gia tri
thuong mai cua cac cong trinh
nha & lién ké trong khu vuc.
Céc quy dinh kiém soat vé ting
cao, mat do xay dung, cac
khoang lui trong xay dung
duoc quy dinh cu thé chi tiét
cho ting 6 dat, dong b, thong
nhat ngon ngir thiét ké, dam
bdo m§ quan do thi, duoc quy
dinh chi tiét tai cac ban v& quy
hoach ban hanh kém theo
Quyét dinh nay va Quy dinh
quan 1y theo do 4n.

Ddi chiéu voi diéu kién diéu chinh quy hoach tai muc a Khoan 2 Diéu 46
Luat quy hoach dé thi va nong thon:

“Piéu chinh cuc bé quy hoach do thi va nong thon duoc tien hanh trén co
so két qua ra sodt quy hoach dé thi va néng thén va khi ¢é mét trong cdc diéu
kién diéu chinh quy hoach quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 45
cia Ludt nay ma ndi dung di kién diéu chinh khéng lam thay déi tinh chat,
chirc nang, pham vi ranh gioi, cac gidi phdp quy hoach chinh cua khu vuc da
duoc ldp, phé duyét quy hoach va danh gid tac dong cua viec diéu chinh cuc bo
quy hoach bao dam khong lam qud tai ha tang kj thudt, ha tang xa héi, tudn thi
quy chudn vé quy hoach dé thi va néng thén. ”

Do d6, xac dinh loai diéu chinh quy hoach 12 Piéu chinh cuc bd.

1.4. Cac can cu phap ly.

1.4.1. Cac vdn bdan quy pham phap ludt
a) Hé thong Ludt
- Luat Xay dung sO 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét sO 62/2020/Qh14

ngdy 17/6/2020 stra d6i bd sung mét s6 diéu cua Luat Xay dung nam 2014;
-Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/12/2024;

- Luat kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Lujt Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024; Ludt s0 43/2024/QH15 sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;
- Luat giao théng duong bo s6 35/2024/QH15 ngay 27/06/2024;

- Luét Phong chay va chtra chay 5O 27/2001/QH10 ngay ngay 29/6/2001;
Luat s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013 sira d6i, b sung mot sé diéu cua Luat
Phong chay va chita chay;

- Luét Phong chéng thién tai ngay 19/6/2013; Luat bé C;Iiéu‘ nam 2006;
Luat s6 60/2020/QH14 ngay 7/6/2020 sua do6i, bo sung mdt so6 di€u cua Luat

8




Diéu chinh cuc bd QHCT 1/500 Dy 4n dau tu Cho va Khu dan cu lién ké phuong Huong Son, thanh phd Thai Nguyén
phong, chdng thién tai va Luat dé diéu;
- Luat thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017;
- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;
- Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020;
Va cac Luat khac co lién quan.
b) Hé thong cdc Nghj dinh, nghi quyét

-Nghi quyét s6 81/2023/QH15 ngay 09 /01/2023 cua Qudc hoi vé viée
Quy hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Cac Nghi dinh cua Chinh phu: sO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé ' phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thén; sd 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luit Quy hoach d6 thi va
nong thon;

- Cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 quy
dinh chi tié€t thi hanh I}l@t §6 diéu cua Lué‘g Lam nghiép; so 9’1/2024/ND-CP
ngay 18/07/2024 sira do1, b6 sung mot s6 di€u cua Nghi dinh s6156/2018/ND-
CP ngay 16/11/2018 cua chinh phu; S6 112/2024/ND-CP ngay 11/09/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lta; SO 67/2018/ND-CP ngay
14/5/2018 quy dil}h chi tjét rr}(f)t so dieu cua Luﬁt Thuy loi; s6 4Q/2023/ND—CP
ngay 27/6/2023 vé stra doi, bd sung mot so diéu cua Nghi giinl} s0 67/2018/ND-
CP ngay 14/5/2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét so6 di€u cua Luat Thuy
loi.

- Vin ban hop nhat s6 11/VBHN-BGTVT ciia B Giao thong vén tai: Nghi
dinh Quy dinh vé quén ly va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bg;

- Nghi dinh sf) 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cta Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot sO di€u va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chira chay va
Luat stra do1, bd sung mot s6 di€u cua Luat Phong chay va chita chay;

Va cac Nghi quyét, nghi dinh khéc c6 lién quan.

¢) H¢ thong cic Thong tw

- Cac Théng tu cua Bo Xay dung: s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung; s 02/2022/TT- BXD ngay 26/9/2022 ban hanh QCVN 02:2022/BXD
Quy chuan k§y thuat quéc gia vé S6 liéu diéu kién tu nhién dung trong xay dung;
50 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 ban hanh quy chuan k¥ thuat qubc gia vé
An toan chay cho nha va cong trinh; s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuﬁn k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat; s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/ 12/2025 ban hanh stra dél
1:2025 QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong ha ting
ky thuat; s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; s6 43/2025/TT-BXD ngau 10/12/2025 sira
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d6i, bd sung mot sd didu cua Thong tu 16/2025/TT-BXD; sé 17/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ban hanh dinh muc, phuong phap lap va quan 1y chi phi cho
hoat dong quy hoach doé thi va ndng thon;

Va cac Thong tu khac c6 lién quan.

d) H¢ thong quy chudn, tiéu chudn

-QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé ha tang k¥ thut;

Va cac quy chuan, tiéu chuan khac c6 lién quan.

1.4.2. Quy hoach, ké hoach, chwong trinh dwoc phé duyét

- Quy hoach tinh Thai Nguyén: Quyét dinh 222/QD-TTg ngay 14/3/2023
cua Thu tuéng Chinh phu vé viée viéc phé duyét quy hoach tinh Thai Nguyén
thot ky 2021 — 2030, tam nhin dén ndm 2050;

- Quy hoach sur dung dat: Quyet dinh sb 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 cua
Thu tuéng Chinh phu vé phan b chi tiéu Quy hoach sir dung dat quoc gia thoi
ky 2021-2030, tim nhin den nam 2050; K& hoach sir dung dat Qudc gia 5 nim
2021-2025; Quyet dinh s6 3237/Qb-UBND ngay 20/12/2023 cua UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thanh phd
Thai Nguyén thoi ky 2021-2030; Quyet dinh s6 3496/Qb-UBND ngay
30/12/2023 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung
dat nam 2024 thanh phé Thai Nguyén.

- Quy hoach chi tiét 1/500 Du an dau tu Cho va Khu dan cu lién ké,
phuong Huong Son. Thanh phé Thai Nguyén tai Quyét dinh sd 8981/QP-
UBND ngay 06/10/2020. Quyét dinh sO 2249/QP-UBND ngay 01/04/2022 cua
UBND Thanh phd Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét 1/500 Dy an dau tu Cho va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son.
Thanh phé Thai Nguyén.

- Céc quyét dinh cia UBND tinh Thai Nguyén: S6 2409/QD-UBND ngay
14/7/2021 vé viéc ban hanh Phuong 4n (mg pho thién tai theo cap do rui ro thién
tai trén dia ban tinh Thai Nguyén; S6 2687/QD-UBND ngay 31/8/2020 va Quyét
dinh s6 1232/QD-UBND ngay 26/4/2021 vé viéc phan giao nhiém vu quan 1y,
khai thac cong trinh thuy loi trén dia ban tinh Thai Nguyén; S6 3460/QD-UBND
ngay 06/11/2017 vé viéc Phé duyét Danh myc céac ngudn nudc phai 1ap hanh
lang bao vé trén dia ban tinh Thai Nguyén; S6 1784/QD-UBND ngay
28/07/2023 vé viéc cong bd danh muc ho, ao, ddm khong duoc san lép trén dia
ban tinh Thai Nguyén; Quyét dinh s6 1518/QD-UBND ngay 10/7/2014 vé phé
duyét diéu chinh quy hoach 03 loai rirng tinh Thai Nguyén nam 2013 va dén nam
2020; S6 31/2025/QD-UBND ngay 12/12/2025 phan cap quan ly cong trinh thuy
loi va quy mo thuy loi ndi ddng trén dja ban tinh Thai Nguyén; s6 769/QD-
UBND ngay 09/4/2024 vé viéc phan giao quan 1y, khai thac cac cong trinh thuy
loi trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Va cac Quy hoach, ké hoach, chuong trinh khéc ¢6 lién quan.
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1.4.3. Phap ly thuc hién do dan:

- Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020. Quyét dinh sb
2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 cia UBND Thanh phd Thai Nguyén vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n dau tu Cho va Khu
dan cu lién k¢, phuong Huong Son. Thanh phd Thai Nguyén;

- Nghi quyét s6 64/NQ-HPND ngay 19/12/2023 ciia HDND thanh pho
Thai Nguyén phé duyét chu truong dau tur dy an: Khu dén cu Lién ké phuong
Huong Son, thanh phd Théi Nguyén;

- Quyét dinh s6 6800/QD-UBND ngay 16/07/2024 cua UBND thanh phé
Thai Nguyén phé duyét du an Khu dan cu lién ké phuong Huong Son, thanh
pho Théai Nguyén;

- Can ctr van ban s6 408/UBND-CNN&XD ngay 11/7/2025 cia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc t6 chirc 1ap quy hoach chung cac xi, phudng trén dia
ban tinh Thai Nguyén; vin ban s6 1345/SXD-QHKT ngay 22/8/2025 cia SO
Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc huéng dan t6 chirc thuc hién quy hoach
chung céc xa, phuong trén dia ban tinh Thai Nguyén; vin ban s6 2920/SXD-
QHKT ngay 21/10/2025 ctia S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc hudng dan
t6 churc thuc hién cong tac quy hoach chi tiét dé phuc vu du an tai dinh cu cho
cac du an.

-Cian ctr Thong bao s6 815/UBND-KTHT&DDT ngay 10/04/2026 cua Uy
ban nhan dan phuong Gia Sang vé viéc chil truong diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét 1/500 Dy an dau tu Cho va Khu déan cu lién ké, phuong Huong
Son. Thanh phd Thai Nguyén.

1.4.4. Cdc nguén tai li¢u sé ligu:

- HO so ctia cac quy hoach cap trén do céc co quan quan Iy nha nude cung cap:
Quy hoach tinh, quy hoach vung huyén, quy hoach st dung dat, quy hoach chung
do thi, quy hoach chi tiét dugc phé duyét...

- Céc sb liéu hién trang theo quy hoach tinh dugc duyét;

- S0 liéu ban do tir nén dia hinh 1/500 ctia do an quy hoach chi tiét da phé
duyét (co kiém tra, doi chieu va bo sung tai thoi diem lgp diéu chinh cua t6 chirc tu
van lap diéu chinh cuc bo);

-S6 liéu hién trang theo nganh, linh vic do cac phong ban chuyén mén cua
huyén, xa cung cap.
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I1. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ
1. Tén dd an

- Dicu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n Chg va Khu lién ké
phuong Huong Son, thanh ph6 Thai Nguyén.

2. Vi tri, pham vi quy mo khu vue diéu chinh cuc bo

- Vitri 01 (vi tri khu vuce diéu chinh thé hién trén ban vé QOH-01)

+ Pham vi diéu chinh 1a 1 phén dién tich cac 16 dat (HT-01) va dat giao
thong quy hoach, dat gido duc (MN); dat cay xanh (CX-01) va dat ¢ hi¢n trang
(HT-02)

- Vi tri 02 (vi tri khu vue diéu chinh thé hién trén ban vé QOH-01)

+ Pham vi diéu chinh 1 phan dién tich cac 16 dat (HTKT-02) dét cdy xanh
(CX-02) va dat ¢ lién ké (LK-03), dat cay xanh (CX-02).

- Vitri 03 (vi tri khu viee diéu chinh thé hién trén ban vé QH-01)

+ Pham vi diéu chinh 1a 1 phan dién tich cac 16 dat (HT-03), (HT-
04),(LK-04) .(HTKT-04), (CX-03), (TBC-01; TBC-02), (TDC-03)

- Quy mo diéu chinh cuc bd:

+ Tong dién tich 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach :19.332,23m?.

+ Quy mé dan sb: Khong thay d6i so v6i quy hoach dugc phé duyét:
Khoéang 1000 nguoi.

3. Mite d9 diéu chinh

- Vé co bén, cz@c nodi dung diéu chinh la cég ndi dung vi tri cac chlﬁ:q nang,
veé su dung dat, ha tang k¥ thuat. Quy mo dan s, gittr nguyén so voi quyét dinh
da duoc phé duyét nén viéc di€u chinh cuc bd khong lam anh huong dén dinh
hudng chung trong quy hoach khu vuc.

- Piéu chinh quy hoach thay d6i khu vuc quay xe (duwong cut) duong giao
thong cua quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét. Tuy nhién van dam bao van
khép nbi dong bo vé khong gian kién triic, ha tang k¥ thuat trong va ngoai khu
vuc nghién ctu.

4. Cac ndi dung diéu chinh.
, Diéu chinh cac noi dung vé vi tri cac chuc nang, st dung dat, va ky hi¢u 16
dat:
- Vitri 01
+ Piéu chinh tach mot phan dién tich dat ¢ hién trang (HT-01); dat ha ting
ky thuat (HTKT-02) va toan b dat giao thong quy hoach khu vuc phia Nam

giap trudng Man non Coc Hoa (MN) sang dat gido duc. Ly do diéu chinh: (B
tri dii dién tich ddt gido duc dam bdo dat chudn mirc 6 II).

+ Piéu chinh tich mot phan dién tich dat cay xanh (CX-01) sang dat ¢ hién
trang (HT-02)
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- Vitri 02

o Diéu chinh tach mot phan dién tich dat ha ting k¥ thuat (HTKT-02) sang
dat cay xanh (CX-02).

+ Piéu chinh tach 1 phan dién tich dat o liép ké (LK-03) sang dét,cﬁy xanh
(CX-02) va dat (TPC-03). Ly do di€u chinh: (Bo #ri du di¢n tich Lo dat tai dinh
cu tai cho tai khu viee nay).

- Vitri 03

+ Diéu chinh tach 1 phﬁn diéq tich gitra khu vuc dat & hién trang (HT-04)
dat o Lién ké (LK-04) va dat Ha tang ky thuat (HTKT-04) sang dat cay xanh
(CX-06) va dat ¢ Tai dinh cu (TDC-02)

_ + Diéu chinh lai dién tich gitta khu vuc dat ¢ hién trang (HT-04) dat ¢ lien
ké (LK-05) va dat ha tang ky thuat (HTKT-04). Tach 1 phan dién tich dat cay
xanh (CX-03) sang dat ¢ lién ké (LK-05) .

+ Piéu chinh dat cay xanh (CX-03) thanh dat cay xanh (CX-03) va (CX-
04) va chinh hudng tuyén dat ha tang k¥ thuat (HTKT-04)

+ Piéu chinh nhap 1 phan dat ¢ tai dinh cu (TPC-01) vao dét ¢ hién trang
(HT-03) sap nhap dat ¢ Tai dinh cu (TDC-01; TDC-02) thanh dat ¢ Tai dinh cu
(TBC-01) va di€u chinh hudng tuyén dat ha tang ky thuat (HTKT-03) va xac
dinh lai ranh gidi dat & Hién trang (HT-03).

+ Diéu chinh tach 1 phan dién tich dat & Tai dinh cu (TPC-01; TDC-02)
thanh dat cay xanh (CX-05).

4.1. Piéu chinh quy hoach sir dung dit

Bang tong hop sit dung dit truée va sau diéu chinh

Theo Quyét dinh | Theo Quyét dinh
i) i)
. 8981/QD-UBND | 2249/QD-UBND £ £ 2.
Stt Loai dAt o | nghy 06102020 | nghy 01/04/2022 ;‘:’l ciyswcung dit | Thay 4ot sau
: caa UBN]? thanh cua UBN]? thanh
pho pho
Thai Nguyén Thai Nguyén
Dien  yope | PEM 1 191e | Digntich | Ty
tich (% )' tich (% )‘ (m2) (% )' (m2)
(m2) ’ (m2) ’ ’
1 | Pét dich vu - cong cong 4.950 12,16 | 4.950 12,16 5.531,50 13,58%
1.1 | Bdt thuong mai dich vu ™ 3.111 7,64 | 3.111 7,64 3.111 7,64%
1,2 | Pt gido duc MN 1.839 4,52 | 1.839 4,52 2.420,5 5,94% | 582 | ting
2 | Paté 9.391 23,06 | 7.902 19,41 7.177,00 17,62% | (725) | giam
Pt ¢ lién ké (0 thwong
2,1 | mai) LK 9.391 23,06 | 6.238 15,32 6.106,30 15,00% | (132) | giam
Bt ¢ lien ké (6 tdi dinh
22 | cw TDC - - 1.664 4,09 1.070,7 2,63% | (593) | ting
3 | Pét ¢ chung cw (& xi hoi) | OXH - - 1.593 3,91 1.593 3,91%
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4 | Dét & hién trang HT 8.373 20,56 | 8.373 20,56 8.807,60 21,63% | 435 | tang
5 | Pt cay xanh CX 2.248 552 | 2.301 5,65 2.296,30 564% | (5) | giam
6 | Dét ton gido TG 928 2,28 | 928 2,28 928,00 2,28%
7 | Pét ha thng ky thuat HTKT | 712 1,75 | 548 1,35 567,80 1,39% | 20 | ting
8 | Pét giao thong, bii dd xe 14.119 | 34,67 | 14.126 | 34,69 13.819,80 | 33,94% | (306) | tang
8,1 | Bii do xe BDX 575 1,41 | 575 1,41 530,20 1,30% | (45) | Giam
8.2 | Pt giao thong 13.544 | 33,26 | 13.551 | 33,28 13.289,60 | 32,64% | (261) | giam
Tong 40.721 | 100,00 | 40.721 | 100,00 | 40.721,00 | 100,00%

4.2 Ngi dung diéu chinh quy hoach khong gian kién tric cinh quan, thiét ké
do thi

- Céc ndi dung gilt nguyén theo Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay
06/10/2020. Quyet dinh s6 2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 cua UBND
Thanh pho Thé}i Nguyén ve vi¢c phé duyé‘t dié}l chinh cuc bo Quy hoach chi tié:[
1/500 Dy an dau tu Chg va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son. Thanh pho
Thai Nguyén
4.3. Piéu chinh cdc ndi dung vé quy hoach hé thong ha tang ky thudt

4.3.1.Quy hoach giao thong

a. Giao théng doi ngoaqi:

Gifr nguyén theo Quyet dinh s6 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020. Quyét
dinh s6 2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 cuia UBND Thanh ph6 Thai Nguyén
vé viéc phé duyéjt diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tié,t 1/500 Du an dau tu Cho
va Khu dan cu lién k€, phuong Huong Son. Thanh phd Thai Nguyén.

b. Giao théng déi ngi:

- Pham vi diéu chinh 1a mot sé niit quay xe (duong cut) trong pham vi ranh
gidi du an.

- Vi tri 01 giap bai d6 xe quy hoach (BDX-01)

+ Tach 1 phan dién tich dét bai dd xe (BDX-01) ¢ M6 rdng nut quay xe

- Vi tr 02 ntt quay xe giap dat ¢ hién trang nha éng Tuc dat & (LK-04) va
(LK-05),

+ Diéu chinh giam dién tich nut giao quay xe

- 4.3.2. Quy hoach chudén bji ky thudt

- San nén theo hinh dang 16 dat cay xanh (CX-06) phu hop voi cao do tai

cac Quyét dinh sd 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020. Quyét dinh s6 2249/Qb-
UBND ngay 01/04/2022 ctia UBND Thanh phd Thai Nguyén vé viéc phé duyét
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diféu qhinh cuc bd Quy hoach chi tiét ,1/500 Du 4n dau tu Cho va Khu dan cu
lién k€, phuong Huong Son. Thanh ph6 Thai Nguyén

Pé dam bao nén dap thi trude khi dip san nén can phat quang, don dep mat
bang trong pham vi ranh gi6i du an, béc hitu co day trung binh 30cm. Chiéu
day vét hiru co, vét bun s& duoc tinh toan cu thé ¢ sb lidu khao sat dia chat
trong budc tiép theo.

4.3.3. Quy hoach hé thong thodt nwéc muwa

- B6 sung tuyén Cong D600 dau nbi tai vi tri giao gitta duong Huong Son
vo1 vi tri cua thu trén truc duong Luu Nhan Chu.

- B6 sung tuyén cong D600 két ndi giira tuyén cong ban trén truc dudng
giao giita ngd 261- dudng Luu Nhan Chi va duong Huong Son véi hd Ga
G15C trong khu vuc quy hoach

- Ly do: Pam bao my quan va tinh lién két trong ndi bd dy an va khu
vuc.

4.3.4. Quy hoach cip nwic.

- Giit nguyén theo Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020.
Quyet dinh s6 2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 cua UBND Thanh phd Thai
Nguyén vé viéc phé duyét di€u chinh cuc bo Quy hoach chi tiét 1/500 Dy an
dau tu Chg va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son. Thanh pho Thai
Nguyén

4.3.5. Quy hoach thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong.

- Piéu chinh giam va diéu chinh vi tri duong 6ng thoat nudc thai thu gom
theo tung vi tri cu thé.

+ Piéu chinh giam duong 6ng thu gom nudce thai tai khu vue HTKT-02.
+ Piéu chinh vi tri dwong éng thu gom nude thai tai khu vuec HTKT-03

- Cac noi dung khac gitr nguyén theo Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay
06/10/2020. Quyét dinh s0 2249/Qb-UBND ngay 01/04/2022 cua UBND
Thanh phd Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
1/500 Dy 4n dau tu Cho va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son. Thanh phd
Théi Nguyén

*Qudn ly CTR va vé sinh moi truong

- Gitt nguyén theo Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay 06/10/2020.
Quyét dinh s6 2249/QD-UBND ngay 01/04/2022 ctia UBND Thanh phd Thai
Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 Dy an
dau tu Cho va Khu dan cu lién ké, phuong Huong Son. Thanh phd Thai
Nguyén

4.4. Cdc néi dung khdc ciia do an quy hoach

- Cac ndi dung khac gitr nguyén theo Quyét dinh s6 8981/QD-UBND ngay
06/10/2020. Quyét dinh s6 2249/QP-UBND ngay 01/04/2022 cua UBND
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Thanh phd Thai Nguyén vé viéc phé duyét dié}l chinh cuc bo Quy hoach chi tié}
1/500 Dy an dau tu Chg va Khu dan cu lién k&, phuong Huong Son. Thanh pho

Thai Nguyén

IIL. XAC PINH CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT PAT PUQC
SAU KHI PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH.

- S6 liéu sur dung dat cuia d6 an sau khi di€u chinh cuc bd

Theo Quyét dinh
i)
8981/QDb-UBND

Theo Quyét dinh
i)
2249/Qb-UBND

Stt Loai dAt h‘g ngay 06/10/2020 | ngay 01/04/2022 ;" cheI s‘:’h‘;ﬁl‘:g dat T(_'I‘i%y ‘zi’l‘nfﬁ“
" | ciia UBND thanh | ciia UBND thanh | *" €% u
pho pho
Thai Nguyén Thai Nguyén
Dién | qoge | PEM 1 qoie | Digntich | Tyl
tich % )' tich % )' (mZ) % )' (m2)
(m2) ’ (m2) ° °
1 | Dét dich vu - cong cong 4950 | 12,16 |4.950 | 12,16 | 5.531,50 13,58% | -
1,1 | Pt thuong mai dich vu ™ | 3.111 764 | 3.111 7,64 3.111 7,64% | -
1,2 | Dt gido duc MN | 1.839 452 | 1.839 | 452 2.420,5 5,94% | 582 | taing
2 | Pité 9.391 | 23,06 |7.902 |1941 | 7.177,00 17,62% | (725) | giam
Dat ¢ lien ké (o thuong
2.0 | mgi) LK 9.391 | 2306 | 6238 |1532 |6.10630 15,00% | (132) | giam
Dat 6 lién ké (6 tdi dinh
22 | cw TDC - : 1.664 | 4,09 1.070,7 2,63% | (593) | ting
3 | Dt & chung cw (6 xi hdi) | OXH - - 1.593 | 3,91 1.593 3,91% | -
4 | DAt & hién trang HT | 8373 | 20,56 |8373 [2056 | 8.807,60 21,63% | 435 | ting
5 | Pét cay xanh CX | 2248 552 | 2301 | 565 2.296,30 564% | (5 | giam
6 | Dét ton gido TG 928 2,28 | 928 2,28 928,00 2,28% | -
7 | Pét ha thng k§ thuat HTKT | 712 1,75 | 548 1,35 567,80 1,39% | 20 | ting
8 | Dét giao thong, bii db xe 14.119 | 34,67 | 14126 | 34,69 | 13.819,80 | 33,94% | (306) | ting
8,1 | Bai dd xe BDX 575 141 | 575 1,41 530,20 1,30% | (45) | Giam
8.2 | Pt giao théng 13.544 | 3326 | 13.551 |3328 | 13.289.60 | 32,64% | (261) | giam
Téng 40.721 | 100,00 | 40.721 | 100,00 | 40.721,00 | 100,00% | -
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Danh gia:

- Chi tiéu dét cay xanh sau diéu chinh giam 5,0m?.

- Chi tiéu dat gido duc sau diéu chinh tang 582m?. (dam bao dién tich cho
truong Mam non Coc Hoa dat chuan muac do II, giam mat d§ xay dung khong
qué 45%)

IV. PANH GIA TAC PQNG CUA VIEC PIEU CHINH QUY HOACH VA
KE HOACH THUC HIEN

1. Tinh lién tuc va dong b ciia d6 4n quy hoach

Pay 1a d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach, Quy mé ranh gidi, quy mé dan
s6, quy hoach sir dung dat khong thay doi so voi quy hoach duogc phé duyét.

Pbi v6i hé thong ha ting k¥ thuat, ndi dung dicu chinh vé ha tang k¥
thuat khac khong anh huong dén dinh hudng chinh cta d6 4n. Do d6, c6 thé noi
hé théng ha tang k¥ thuat c6 thay doi, diéu chinh nhung van dam bao duoc tinh
lién tuc, ddng bo cua toan bd dd an quy hoach.

2. Panh gia cac chi tiéu quy hoach dat dwoc sau khi diéu chinh cuc bd quy
hoach

- Quy hoach sir dung dat: Cac chi tiéu vé quy hoach sir dung dat thay doi so
v6i quy hoach dugc phé duyét.

- Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat: Do dd an gitt nguyén vé quy mo dan s0,
quy hoach str dung dat va quy hoach h¢ thdng giao théng nén céc chi tiéu vé ha
tang ky thuat bao gOém mit cat duong giao thong, thoat nudc thai, xu ly chat thai
rin...van dam bao cac chi tiéu theo dd an da duoc phé duyét.

3. Hiéu qua kinh té - xa hoi cua viéc diéu chinh cuc bo quy hoach

- Sau khi diéu chinh, gitip du 4n Khu Lién K& phuong Huong Son trién khai
thudn loi hon, dam bao du quy dat dé b tri tai dinh cu cho cac hd dan can di doi
ctia du an, 1 phan tai dinh cu du 4n cau trén dia ban phudng, gop phan ting hiéu
qua kinh té, x4 hoi cho dia phuong.

- Quy hoach diéu chinh s& khic phuc nhiing bét cip vé két cau ha tang k¥
thuat gitra khu dan cu xay dung méi va cac khu vue hién co, dong thoi van dam
bao dong bo Ve ha ting x3 hoi va ha tAng ky thuat chung cua khu vuc, dam bao phu
hop voi yéu cau, mong mudn ciia cong dong dan cu tai cac hoi nghi lay ¥ kién
nhan dan trong khu vuc quy hoach.

4. Panh gia tac dong cia viéc diéu chinh cuc b dén viéc trién khai thye hién
quy hoach di dwoc phé duyét; dé xuat bién phap khic phuc cac van dé méi
nay sinh do diéu chinh cuc bd
- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach mot s6 nodi dung vé ha t?mg ky thuat s€
khac phuc nhimng bt cAp dén viéc két ndi ha ting k¥ thuat ddi voi cac khu vuc
xung quanh. Diéu chinh cuc b khong 1am nay sinh nhitng van d& méi tac dong
17
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dén viéc trién khai quy hoach. Vi vay, sau khi cap nhat cac ndi dung diéu chinh
vao do an quy hoach, thiét ké du &n phai ddm bao tuan thu theo quy hoach duoc
duyét, dam bdo tinh thong nhat, dong bd vaoi cac du an va cac khu vuc hién trang
lan can.

- Pé xuat giai phap khac phuc:

+ Kién nghi: UBND phudng Gia Sang khi to chirc trién khai thyc hién du 4n
c6 gidi phap phoi hgp cung chu dau tu cua dy an dé thuc hién cac bi¢n phap, tinh
toan dau tu dong bo, tranh vi¢c gay anh huong dén cac khu vuc lan can.

5. L trinh, tién d9 thyc hi¢n theo diéu chinh quy hoach cuc bd sau khi dwgrc
cap c¢6 tham quyen quyét dinh

Lo trinh, tién dd thuc hién nhu sau:

- Du kién phé duyét d6 4an diéu chinh cuc bd quy hoach trong thang
06/2026.

- Sau khi d6 an duoc phé duyét, Co quan to chirc 1ap quy hoach phdi hop
v6i cac don vi to chirc lién quan tién hanh cong b quy hoach rong rai trong
nhan din theo dung céc trinh tir. Thoi gian cong bd cham nhat 1a 15 ngay, ké tur
ngay quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Chu dau tu t‘é chtic 1ap quy hoach tién hanh cap nhat cac ndi dung diétu
chinh cuc b vao doé an quy hoach da dugc phé duy¢t va trién khai cac budce tiép
theo theo quy dinh phap luat.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

Piéu chinh cuc bdé Quy hoach chi tiét 1/500 Du 4n dau tu Chg va Khu
dan cu lién ké, phuong Huong Son. Thanh phd Théi Nguyén (nay thuoc phuong
Gia Sang, tinh Thai Nguyén) da thyc hién cac ndi dung can thiét theo dung quy
trinh dé dam bao thuc hién du an dau tu xay dung dung quy dinh. Viéc diéu
chinh quy hoach dugc thuc hién trén co so cac y kién cung tham gia cing su
thong nhat, nhat tri cta chu dau tu va cac co quan ban nganh, phu hop voi nhu
cau mong mudn cta ngudi dan, hién trang thuc té cua khu vuc quy hoach va cac
yéu cau k¥ thuat hién hanh. D6 4n dugc phé duyét s& 1a co so dé cha dau tu tién
hanh cac budc tiép theo theo quy dinh hién hanh./.
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Phu luc kém theo Bio c4o diéu chinh:
Phu lyc 1. Dy thao quyét dinh phé duyét
Phu luc 2. Van ban phép 1y lién quan

19




Diéu chinh cuc bd QHCT 1/500 Dy 4n dau tu Cho va Khu dan cu lién ké phuong Huong Son, thanh phd Thai Nguyén

Phu luc 1:
Vian ban phap ly lién quan

20




